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本图尺寸单位为米

本图采用江门统一坐标系

和1985年国家高程基准；

项目 建筑面积 用地面积 所在建筑 详细位置 备注
22#生活垃圾收集站 101.1 122 22# 地块三北侧

22#配电房 302.9 22# 地块三北侧
25#配电房 88.4 25# 地块三西北侧
24#幼儿园 1870.7 2430 24# 地块三中间西侧

26#消防控制室 62.4 26# 地块三大门南侧
11#社区文化活动中心 1557.6 11# 地块三西南侧

11#配电房 108.6 11# 地块三西南侧
28#配电房 219.9 28# 地块三南侧

13#物业服务用房 87.6 13# 地块三东侧
10#物业服务用房 101.3 10# 地块三东侧
9#物业服务用房 111.4 9# 地块三东侧

地块三公共服务设施表

合计 4622.7

地块三经济技术指标表
单位 数值 备注

规划用地面积 ㎡ 66080.28 （99.1204亩）规划条件
建设用地面积 ㎡ 65765.42 （98.6482亩）规划条件
总建筑面积 ㎡ 261603.7

其中

地上计容建筑面积 ㎡ 197295.7

其中

住宅 ㎡ 183078.2
配套用房 ㎡ 4622.7

其中

22#配电房 ㎡ 302.9
25#配电房 ㎡ 88.4
11#配电房 ㎡ 108.6
28#配电房 ㎡ 219.9

物业服务用房 ㎡ 300.3
建设单位应当按照不少于物业管理区域总建筑面积千分之二的比例，在
物业管理区域内配置物业服务用房，最低不少于五十平方米，最高不超

过三百平方米（广东省物业管理条例）
消防控制室 ㎡ 62.4

社区文化活动中心 ㎡ 1557.6 独立用地，建面不少于1500㎡
生活垃圾收集站 ㎡ 101.1 建筑面积100-150㎡，用地面积120-200㎡
人防报警间 ㎡ 10.8
幼儿园 ㎡ 1870.7 独立用地，建面不少于1600㎡

商业 ㎡ 9594.8
地上不计容建筑面积 ㎡ 16051.1

其中
架空层 ㎡ 4094.4

增计 ㎡ 11956.7
住宅建筑首层层高超过4.5米，按投影面积的2倍计算建筑面积（增计的

1倍建筑面积不计算容积率）
地下不计容建筑面积 ㎡ 48256.9
容积率 - 3.0 1.0＜容积率≤3.0

建筑基底面积 ㎡ 16418.9
建筑密度 % 25.0% ≤35%
绿地面积 ㎡ 20808.7
绿地率 % 31.6% ≥30%
住宅户数 户 1580
人数 个 5530 按照户均3.5估算

总机动车位数 个 1705

其中

住宅车位 个 1580
住宅小区按1个/户配置，住宅小区停车位建设或预留安装充电设施接口

的比例应达到100%

商业车位 个 95
商业建筑按1个/100㎡建筑面积配置,商业建筑停车位按照不低于总停车
位的20%(20辆)配件充电设施或预留充电设施安装条件（包括电力管线

预埋和电力容量预留）
配套车位 个 28 办公建筑按1个/100㎡建筑面积配置
幼儿园车位 个 2 幼儿园按0.5个/百师生配置

其中 地上机动车车位数 个 277 地面预留充电桩车位172个
地下机动车车位数 个 1428 地下车库预留充电桩停车位1428个

5#人防报警间 10.8 5# 5#楼顶
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 规划公示书

                              恩规公[2024]048号

我局收到恩平市国扬雅景房地产开发有限公司报来关于恩平市恩城锦江新城南区锦江大桥北地块三《锦江

帝景花园》总平面及单体设计方案调整的审核申请。为了进一步推进规划公示制度，充分听取社会各界对

恩平市恩城锦江新城南区锦江大桥北地块三《锦江帝景花园》总平面及单体设计方案调整的意见和建议，

依照《中华人民共和国城乡规划法》、《广东省城乡规划条例》规定，现对相关事项公示如下：

一、项目概况：

1、项目区位：恩平市恩城锦江新城南区锦江大桥北地块三。

2、用地性质：商住用地。

3、用地规模：规划用地面积为66080.28平方米。

4、开发单位：恩平市国扬雅景房地产开发有限公司。

5、本次申请修改恩平市恩城锦江新城南区锦江大桥北地块三锦江帝景花园总平面图，地下室，28#商业，

22#配电房的建筑设计方案，具体内容如下

1）地块三地下室局部调整停车位位置，调整部分配电房充电桩电表间位置;调整部分住宅电表间，调整部分

墙体及门洞位置，修改部分设备用房名称，地下停车位个数由1428个调整为1437个。

2）28#商业调整合并1-5卡商铺为1卡商铺，调整建筑内部分商铺布局，调整商铺楼梯为钢楼梯(由业主二次

装修自理)，调整商铺后侧开窗位置及个数，建筑面积不变。

3）22#配电房调整外立面门洞及开窗位置，面积不变。

4）项目总平面根据满足消防验收要求调整现状绿地范围及红线内地面车位位置及个数，相关技术经济指标

调整如下:
①M2大门按施工现场优化布局，建筑面积由60.4m调整为174.44m，增加114.04m。所以总建筑面积由

261603.7㎡调整为261717.74m，其中，地上总建筑面积213460.84m，地下建筑面积48256.90m不变，建筑基

地面积由16418.9m调整为16532.94m。

②建筑密度由25%调整为25.14%，满足规划条件规定小于等于35%要求。

③绿地面积由20808.7m调整为20180.51m，绿地率由31.6%调整为30.69%，满足规划条件规定的绿地率大于

等于30%要求。

④总机动车位数由1705个调整为1720个，其中，地上停车位由277个调整为283个，地下车位由1428调整为

1437个。

二、公示时间：2024年11月15日－2024年11月25日。

三、公示地点：恩平市自然资源局信息栏、项目现场、网上公示网址:

http://www.enping.gov.cn/gzjg/epszrzyj/ghgs/index.html。

四、凡与以上申请事项之间有利害关系的，可在公示之日起十日内向本局提出申述。逾期未提出的，视为

放弃上述权利。

五、有效反馈意见方式：书面意见并写明真实联系人姓名、电话、联系地址。

　　特此公示。

    联系地址：恩平市恩城西门路18号

    业务咨询电话：0750-7812882

                             恩平市自然资源局规划管理股

                             2024年11月15日

恩平市恩城锦江新城南区锦江大桥北地块三修建性详细规划图(原方案)

28#商业调整合并1-5卡商铺为1卡商铺，调整建筑内部分商铺布局，调整商铺楼梯为钢楼梯(由业主二次

装修自理)，调整商铺后侧开窗位置及个数，建筑面积不变。
28#商业调整合并1-5卡商铺为1卡商铺

，调整商铺后侧开窗位置及个数不变。

调整商铺隔墙、楼梯位置布局

22#配电房调整外立面门洞及开窗位置，面积不变。
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雨棚构架

商业建筑退线

防火墙
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754.96

技术经济指标表

指标项 单位 数值 规划控制指标 备注

规划总用地面积 平方米 66080.28

可建设用地面积 平方米 65765.42

居住户(套)数 户 1580

居住人数 人 5056

户均人口 人/户 3.20

总建筑面积 平方米 261717.74

其中

地上 平方米 213460.84

地下 平方米 48256.90

  计容总建筑面积 平方米 197295.77

其中

住宅 平方米 183078.20

宿舍 平方米 0.00

办公 平方米 0.00

商业 平方米 9594.86

公寓 平方米 0.00

加油站 平方米 0.00

厂房 平方米 0.00

非生产性工业建筑 平方米 0.00

仓库 平方米 0.00

其他功能 平方米 0.00

停车库 平方米 0.00

公共服务配套 平方米 4622.70

符合条件的其他架空 平方米 0.00

增加计容建筑面积 平方米 0.00

非计容总建筑面积 平方米 64421.97

建筑基底面积 平方米 16532.94

容积率 3.00

建筑密度 % 25.14

绿地率 % 30.69

机动车停车位 个 1720 修正

其中

地上 个 283

地下 个 1437 修正

人均公共绿地 平方米/人 3.99

绿地面积 平方米 20180.51

备注：地下室原生成车位1439个，其中6个为微型车位，折算为4个普通车位，修正为1437个

公共服务设施表

项目
建筑面积

(㎡)

所属建

筑
备注

人防报警间 10.80 5#1层

物业管理用房

111.40 9#1层

101.30 10#1层

87.60 13#1层

    小计 300.30

社区公共服务用

房
1557.60 11#1层

配电房

108.60 11#1层

302.90 22#1层

88.40 25#1层

219.90 28#1层

    小计 719.81

生活垃圾收集站 101.10 22#1层

幼儿园

929.36 24#1层

941.34 24#2~3层

    小计 1870.70

消防控制室 62.40 26#1层

合计 4622.70

建筑面积明细表

项目名称 建筑状态 总户数 基底面积(㎡) 层数 层高 建筑面积(㎡) 计容面积(㎡) 备注

    地下室 已建 0 0.00 -1 3.00 48256.90 0.00

    合计 48256.90 0.00

    M2大门 已建 0 174.40 1 5.39 174.44 0.00

    合计 174.44 0.00

    1# 已建 100 444.40

1 3.00 449.60 449.60

1 3.00 444.40 0.00

1 3.00 334.30 0.00

2~26 3.00 10688.50 10688.50

    合计 11916.80 11138.10

    2# 已建 128 431.10

1 3.00 431.06 110.35

1 3.00 431.09 0.00

2~33 3.00 13934.54 13934.54

34 3.00 41.81 41.81

    合计 14838.50 14086.70

    3# 已建 100 472.00

1 3.00 69.19 69.19

1 3.00 472.00 0.00

1 3.00 360.70 0.00

2~26 3.00 11800.01 11800.01

    合计 12701.90 11869.20

    4# 已建 128 1309.90

1 3.00 1113.61 1113.61

1 3.00 1309.90 0.00

1 3.00 251.20 0.00

2~33 3.00 14874.49 14874.49

    合计 17549.20 15988.10

    5# 已建 128 468.30

1 3.00 56.19 56.19

1 3.00 470.40 0.00

1 3.00 356.60 0.00

2~33 3.00 15104.01 15104.01

    合计 15987.20 15160.20

    6# 已建 128 1636.10

1 3.00 2200.96 2200.96

1 3.00 1636.10 0.00

1 3.00 249.80 0.00

2~33 3.00 14109.74 14109.74

    合计 18196.60 16310.70

    7# 已建 128 459.30

1 3.00 460.00 0.00

1 3.00 323.41 323.41

1 3.00 347.10 0.00

2~33 3.00 14697.69 14697.69

    合计 15828.20 15021.10

    8# 已建 128 900.70

1 3.00 470.85 470.85

1 3.00 1246.90 0.00

2~33 3.00 14959.75 14959.75

    合计 16677.50 15430.60

    9# 已建 128 1130.80

1 3.00 1274.48 1274.48

1 3.00 1380.10 0.00

2~33 3.00 14483.12 14483.12

    合计 17137.70 15757.60

    10# 已建 128 1148.30

1 3.00 1449.87 1449.87

1 3.00 1397.70 0.00

2~33 3.00 14325.23 14325.23

    合计 17172.80 15775.10

    11# 已建 112 2133.50

1 3.00 2419.93 2419.93

1 3.00 825.00 0.00

2~29 3.00 12375.27 12375.27

    合计 15620.20 14795.20

    12# 已建 116 439.10

1 3.00 777.60 0.00

1 3.00 36.63 36.63

2~30 3.00 12733.97 12733.97

    合计 13548.20 12770.60

    13# 已建 128 1136.00

1 3.00 1457.24 1457.24

1 3.00 733.70 0.00

2~33 3.00 14327.16 14327.16

    合计 16518.10 15784.40

    22# 已建 0 404.00 1 3.00 404.00 404.00

    合计 404.00 404.00

    24# 已建 0 675.30

1 3.00 929.36 929.36

2~3 3.00 941.34 941.34

    合计 1870.70 1870.70

    25# 已建 0 88.40 1 3.65 88.40 88.40

    合计 88.40 88.40

    26# 已建 0 62.40 1 3.65 62.40 62.40

    合计 62.40 62.40

    27# 已建 0 833.50 1 3.65 833.50 833.50

    合计 833.50 833.50

    28# 已建 0 2185.40

1 4.95 2185.40 2185.40

1 3.00 2185.33 0.00

2 3.65 1963.76 1963.76

    合计 6334.50 4149.17

总合计 261717.74 197295.77

绿地指标表

项目 单位 数值 备注

规划建设用地 平方米 65765.42

绿地总面积 平方米 20180.51

绿地率 % 30.69

停车场统计表

项目 车位数

机动车库

地上

室内 0

室外 283

地下 1437

总计 1720

非机动车库

地上

室内 0

室外 0

地下 0

总计 0

汇总

地上

室内 0

室外 283

地下 1437

总计 1720

恩平市恩城锦江新城南区锦江大桥北地块三修建性详细规划图(调整方案)

1）地块三地下室局部调整停车位位置，调整部分配电房充电桩电表间位置;调整部分住宅电表间，调整部分

墙体及门洞位置，修改部分设备用房名称，地下停车位个数由1428个调整为1437个。

2）28#商业调整合并1-5卡商铺为1卡商铺，调整建筑内部分商铺布局，调整商铺楼梯为钢楼梯(由业主二次

装修自理)，调整商铺后侧开窗位置及个数，建筑面积不变。

3）22#配电房调整外立面门洞及开窗位置，面积不变。

4）项目总平面根据满足消防验收要求调整现状绿地范围及红线内地面车位位置及个数，相关技术经济指标

调整如下:
①M2大门按施工现场优化布局，建筑面积由60.4m调整为174.44m，增加114.04m。所以总建筑面积由

261603.7㎡调整为261717.74m，其中，地上总建筑面积213460.84m，地下建筑面积48256.90m不变，建筑基

地面积由16418.9m调整为16532.94m。

②建筑密度由25%调整为25.14%，满足规划条件规定小于等于35%要求。

③绿地面积由20808.7m调整为20180.51m，绿地率由31.6%调整为30.69%，满足规划条件规定的绿地率大于

等于30%要求。

④总机动车位数由1705个调整为1720个，其中，地上停车位由277个调整为283个，地下车位由1428调整为

1437个。

项目总平面根据满足消防验收要求调整现状绿地范围及红 线内地面车位位置及个数，相关技术经济指标如下:

调整说明
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